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Aura Keskus

.

 Avas uksed 01.10.2001.a.
 Ujula, veepark, terviseklubi
 Pindala – 7380 m2, veepind 1836 m2
 Avatud 333 päeva aastas
 Külastajaid aastas ca 350 000; päevas keskmiselt 1055; hooajal    

1300-1400
Suuremad päevased külastused ca 1700, madalamad ca 400.



Suuremad kulud

 Elekter – üle 2 miljoni kWh

 Soojus – ca 3 000 MWh

 Vesi – ca 5 500 m3

 Eesmärk: mõistlikum 
energiatarbimine ja kulude 
kokkuhoid. Parem sisekliima.

Allikas: http://searchsoa.techtarget.com/photostory



Juriidiline isik Tartu Veekeskus

.

 Äriühing, osaühing

 Osaühingu omanik: 100% Tartu linn

 Hoone omanik Tartu linn, osaühing rentnik

 Riigihankekohuslane
RHS § 10. Hankija
(1) Käesolevas seaduses sätestatud korda on kohustatud järgima järgmised isikud ja 

asutused (edaspidi hankija):
6) muu eraõiguslik juriidiline isik, mis vastab käesoleva paragrahvi lõikes 2 sätestatud 

tunnustele.
(2) Hankija käesoleva paragrahvi lõike 1 punkti 6 tähenduses on eraõiguslik juriidiline 

isik:
1) mis on asutatud eesmärgiga täita või mis täidab põhi- või kõrvaltegevusena

ülesannet avalikes huvides, millel ei ole tööstuslikku ega ärilist iseloomu, ja
2) mida põhiliselt rahastavad või mille juhtimis-, haldus- või järelevalveorgani 

liikmetest rohkem kui poole määravad või mille juhtimist muul viisil kontrollivad 
koos või eraldi lõike 1 punktides 1–5 või teised punktis 6 nimetatud isikud või mõne 
muu Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi vastavad isikud.



Projekteerimine

 Edukas pakkumus: maksumus, energiatõhusus, 
tehnilised lahendused, tööde korraldamise kava

 Piiravad tegurid: hoone pidevas kasutuses, hoone 
projekt- ja teostusdokumentatsioon mittetäielik

 Leping sõlmitud 24.08.2015

 Tööprojekt valmis jaanuar 2016



Lahendus?

.

Allikas: https://nildcanada.org

 Omanik tasub?

 Toetus?

 Laen?

 ?



Ehitusleping

Allikas: http://www.nseanyst.org

 Sõlmitud 09.03.2016. 

 Tehnosüsteemide valmisolek ja 
töötamine 19.08.2016

 Seire ja järelseadistus 30.09.2012

 Arvestuslik aastane rahaline kokkuhoid 
57 000 – 72 000 eurot

 Töövõtja potentsiaalne võit ja kaotus.



Tänan!

Kairit Matto
OÜ TARTU VEEKESKUS/ AURA KESKUS
www.aurakeskus.ee
www.facebook.com/aurakeskus

KOHTUME   AURAS!
Avatud 7 päeva nädalas
6.30-22.00

http://www.aurakeskus.ee/


Aitame Baltikumi ja Skandinaavia ärikinnisvara omanikel ja 
kasutajatel saavutada paremaid majandustulemusi energia- ja 
ressursitõhususe suurendamisega.

02.11.2016 AURA_ 

AU



 Konkrentsivõime paranemine - kogukulud vähenevad

 Kinnisvara väärtuse kasvatamine - kapitali tootlus paraneb

 Sisekliima paraneb – klientide rahulolu kasvab

 Adekvaatne ülevaade hoone aktiivsetest energiatarbijatest - suurem

kindlustunne

 Remondivõla vähendamine– rohkem paindlikkust eelarvesse

 Suunatud vastutus - lahenduse pakkujal on sooritusrisk ja rahaline

motivatsioon tulemi saavutamiseks

Väärtus kliendile
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Energiatõhususe parendamine hoones

Ettevalmistav faas
• Tellija vajaduste ja 

parendusmeetmete 
väljaselgitamine

• Meetmete tõhususe 
ja majandusliku 
otstarbekuse 
hindamine

Kavandamine

• Meetmete 
projekteerimine

• Tööde mahu 
hindamine

• Finantseerimis-
lahenduste 
ettepanekud

Meetmete 
realiseerimise lõpp

20.08.16
• Tööde 

planeerimine

• Seadmete 
tarne

• Ehitustööde 
teostamine

• Mõõdistused

Seadistused ja järelseire

• Süsteemide 
käivitamine ja 
lõpphäälestus

• Analüüs &seire

• hooldus

02.11.2016 AURA_ 
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Esimene kontakt

27.02.2015

Abipalve vent. 
süsteemide
ülevaatuseks



Elektrienergia kokkuhoid MWh alates 01.09.2016

27 MWh

Soojusenergia kokkuhoid MWh alates 01.09.2016

220 MWh

19 % aastasest eesmärgist

Sisekliima parameetrid 01.09.2016

Basseini ruumide temperatuurid vastavalt seadpunktidele 28 ͦ- 31 ,ͦ kõikumisega

+/- 1 ͦ.

Basseini ruumide niiskus 45%- 65% vastavalt seadepunktidele ja kasutusele.
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Esmased tulemid
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Esmased tulemid
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 Siia väljavõte porta graafikutest
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Esmased tulemid



 Hinnake, kas Teie hoones on sisekliima ja energiatarbimsie tase Teile sobiv

 Hinnake, kas vajate välis abi

 Milline on Teie ajaline perspektiiv antud hoonega

 Milline on Teie investeerimisvõime / soov

 Aitame leida mõistliku lahenduse

02.11.2016 AURA_ 
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Soovitused
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Tellija vajaduste ja parendusmeetmete
väljaselgitamine.
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Tööde planeerimine
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Tööde planeerimine
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Ehitustööd



HOONEAUTOMAATIKA JA BMS 
(HOONE KESKHALDUSSÜSTEEM)

MARTIN MÖLDER

MARTIN@VAMOS.EE

mailto:MARTIN@VAMOS.EE


HOONEAUTOMAATIKA JA BMS (BUILDING MANAGEMENT SYSTEM- DESIGOCC)

•Hooneautomaatika – kontrollerid, andurid, 

täiturid. Miks vaja vahetada, mida Te sellest 

saate.

•BMS (DesigoCC) – Hoone keskhaldussüsteem. 

Mis see on, mis seda vaja on, mida Te sellest 

saate.



MIKS VAHETADA VÄLJA AUTOMAATIKASÜSTEEME

Vähendada energiakulutusi:•
Alamsüsteemide juhtimine vastavalt vajadusele. •

Monitoorida• süsteemi tööd väga täpselt. Avastada murekohad.

Saab lisada süsteemi kuluarvestid, neid jälgida võrrelda.•

Võtta kasutusele kõige uuemad tehnoloogiad/võimalused.•

Siduda kogu süsteem üheks.•

Et süsteem töötaks korralikult!!•



BMS SÜSTEEM



BMS SÜSTEEM

BMS – tarkvara, mis liidab terve hoone 

automaatika üheks tükiks. Kõik on 

jälgitav ja kontrollitav ühe arvuti 

tagant.



BMS SÜSTEEM

• BMS eelised:

• Liita kogu süsteem üheks tervikuks. Erinevad kontrollerid, arvestid, ruumikontrollerid jne.

• Jälgida ja juhtida tervet süsteemi ühe monitori tagant.

• Kõik süsteemi häired/alarmid/olekud jõuavad ühte kohta. Arvutist edasi emailile.

• Sensorite/arvestite väärtuste pikaajaline salvestamine.



KOKKUVÕTE

Automaatikasüsteemi väljavahetus/uuendamine toob kaasa:

Energiasäästu süsteemis.•

Korralikult töötava süsteemi.•

Korralikult jälgitava ja • optimiseeritava süsteemi.

BMS süsteem annab:

Ühtse ja tervikliku süsteemi mida ühest kohast hallata.•

Kiire viis häiretele reageerimiseks.•

Tööriistad süsteemi • optimiseerimiseks. Et panna süsteem tööle nii energiasäästlikult kui 

võimalik.

Pikaajaline andmete salvestamine/jälgimine.•



Meetod Total Concept
Põhimõtted ja senised kogemused

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu

Mari-Liis Maripuu, PhD

CIT Energy Management

Energiatõhususe parendamise seminar

Tartu, 2 November 2016



 Energiasääst hoonesektoris ainult 10-15% (Rootsis)

 Lihtsad ja kiirelt tasuvad meetmed viiakse ainult läbi

 Investeering peab olema omanikule majanduslikult tasuv

 Vähene kordineerimine energiatõhususe

ja tavalise renoveerimise vahel

 Puudub arusaamine kWh ja tasuvuse vahel

Olemasolev olukord

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 

2016           Mari-Liis Maripuu

Vajadus

Saavutada oluline energiasääst olemasolevates mitte-eluhoonetes



= energiatõhusus + majanduslik tasuvus

Hästi läbimõeldud töömeetod energiatõhususe tõstmiseks

mitte-eluhoonetes

 Terviklik lähenemine hoone energiatarbe vähendamiseks eesmärgiga saavutada

maksimaalne sääst majanduslikult tasuval viisil

 Arendatud välja BELOK koostöövõrgustiku poolt Rootsis- 20 kinnisvaraomanikku

Meetod Total Concept

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           Mari-

Liis Maripuu



Terviklik lähenemine

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu

 Põhineb meetmete paketi koostamisel, mis täidab omaniku poolt seatud

investeeringu tootlikkuse nõude.

 Hoone kui tervik lähenemine

 Hoone otstarbekus, tehniline kvaliteet ja sisekliima peab jääma samaks või

paranema

HOONE KASUTUS HOONE 

TEHNOSÛSTEEMID

HOONE 

ENERGIAVARUSTUS

Elekter

Kütus

Kaugjahutus

Kaugküte



Meetodi Total Concept

tööstruktuur

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 

2016           Mari-Liis Maripuu

1. ETAPP

Meetmete paketi 
koostamine

Lähteandmete analüüs

Energiaarvutused

Investeeringute hindamine

Tasuvusarvutused ja 

meetmete paketi koostamine

Energiaaudit ja meetmete 

hindamine

Meetmete rakendamine

Süsteemi töö toimivuse

kontroll

Meetmete projekteerimine

2. ETAPP

Meetmete paketi
elluviimine

Energiakasutuse mõõtmine

ja analüüs

Meetmete paketi tasuvuse

järelkontroll

3. ETAPP

Järelmonitooring



Erinevate osapoolte koostöö

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu

Ehitajad

Energiaaudiitorid ja 

tehnilised konsultandidHoone haldur

Tehniline personal

Hoone omanik

Hoone

Hoone kasutajad

Projekteerijad

Tellija

Seadmete 

tootjad

Välised võtmeisikudHoonesisesed võtmeisikud

Arhitekt



Investeering – kulude kokkuhoid tulu sisenormi
graafikul

Tulu sisenorm (IRR)
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Majandusliku tasuvuse hindamine

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu



Investeering – kulude kokkuhoid tulu sisenormi
graafikul
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Mari-Liis Maripuu



Tulu sisenorm (IRR)
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Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 

2016           Mari-Liis Maripuu

7 erinevat meedet

M1 valgustuse vahetus

M2 Küttesüsteemi töö

optimeerimine

M3 Katuse lisasoojustamine

M4 Jahutuse optimeerimine

M5 Uus ventilatsioonisüsteem

M6 Akende vahetus

Aastane netosääst kWh/a → k€/a

Investeering k€

Investeeringu eluiga 20 aastat

Arvutuslik reaalne intress 7 %

Investeering – kulude kokkuhoid tulu sisenormi
graafikul
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7 erinevat meedet

M1 valgustuse vahetus

M2 Küttesüsteemi töö

optimeerimine

M3 Katuse lisasoojustamine

M4 Jahutuse optimeerimine

M5 Uus ventilatsioonisüsteem

M6 Akende vahetus

Aastane netosääst kWh/a → k€/a

Investeering k€

Investeeringu eluiga 20 aastat

Arvutuslik reaalne intress 7 %

Investeering – kulude kokkuhoid tulu sisenormi
graafikul

M1

M2

M3

M5

M4

M6

7%

7% tasuvuse piir

Energiasääst

ca 30%

Energiasääst

ca 50%



Meetmetel tihti erinev majanduslik eluiga…

Totaltool

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu



Maksimaalne energiasääst

majanduslikult tasuval viisil

Hoone sisekliima ja kvaliteedi

parendamine

Terviklik lähenemine 

usaldusväärsete tulemuste

saavutamiseks

Ülevaade hoone seiskorrast ja 

investeeringu potentsiaalist

Põhineb kergesti mõistetavale

majandusmudelile

Total Concepti peamised eelised

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu



Totalmetodiken- utbildning i Göteborg 

2016-10-25 

Getholmen, Stockholm

Ehitusaasta 1975

Renoveerimine 2007-2010

Köetav pind Atemp 7 600 m2

Investeering 390 000 EUR

Aastane sääst ca 50 %

Aastane sääst 57 000 EUR/aastas

Tulu sisenorm (IRR) 13 %

Referentsprojektid Rootsist
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Hoone üldelekter

Kaugküte

126 

266 

Getholmen, Stockholm

 Uus ühisvalgustus (meede 1)

 Kütte baaskoormuse vähendamine (meede 2)

 Katuse lisasoojustamine (meede 3)

 Öise jahutuse kasutuselevõtt (meede 4)

 Uus ventilatsioonisüsteem (meede 5) 

 Uued aknad (meede 6

Arvutuslik tasuvus

Samm 1 ~7%Tegelik tasuvus

3. etapp ~13%



• Muudatused jahutussüsteemis (meede 1)

• Nõudluspõhiselt reguleeritava ventilatsioonisüsteemi paigaldus (meede 2)

• Energiatõhusate sooja tarbevee seadmete paigaldus (meede 3)

• Sorptsioonjahutus tavalise agregaadi ja kaugjahutuse asemel (meede 4)

• Väiksemate sagedusmuunduriga jahutussüsteemi pumpade paigaldus (meede 5)

• Uus ventilatsiooniagregaat regeneratiivse soojustagastiga (meede 6)

• Kaugkütte soojussõlme vahetus (meede 7)

• Efektiivsem valgustuse juhtimine. Uus garaaži valgustus (meede 8)

• Energiatõhusamate akende paigaldus õue poole (meede 9)

• Päikesekollektorite paigaldus kütte ja sooja tarbevee jaoks (meede 10)

• Halogeen kohtvalgustite (35 W) vahetus energiatõhusamate kohtvalgustite vastu (6W) (meede 11)

• Päikesepaneelide paigaldus 50 m2 (meede 12)

Totalmetodiken- utbildning i Göteborg 

2016-10-25 

Getholmen, Stockholm

Ehitusaasta 1975

Renoveerimine 2008-2010

Köetav pind Atemp 12 600 m2

Investeering 680 000 EUR

Aastane sääst 57 % (v.a. tarbijate elekter)

Aastane sääst 98 000 EUR/år

Tulu sisenorm (IRR) 12 %

Referentsprojektid Rootsist

Pennfäktaren , Stockholm

Arvutuslik tasuvus

Samm 1 ~21%

Tegelik tasuvus

3. etapp ~12%
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Before…

Kontorid- Koolid-
BELOK

Pilootproje
ktid-

IEE Total 
Concept

Referentsprojektid Rootsist

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu

Enne

renoveerimist

Peale

renoveerimist



Üle 40 hoone…

Säästupotentsiaal: 

 Kontorid 15 - 58 %

 Koolid 13 - 46 % 

 Muud hooned 10 - 52 %
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Referentsprojektid Rootsist

Koolimajad
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Raudteejaamad

Ülikoolid

Hotellid

Kontorid

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu



Referentsprojektid Rootsist

Samm 1 (meetmete paketi koostamine)      3 - 4  €/m2

Samm 2 (meetmete paketi läbiviimine)   10- 138 €/m2 

Samm 3 (järel monitooring) 1 - 2 €/m2

Kulud kokku 14–144 €/m2 (keskmine 60-70 €/m2)
Aastane netosääst 2 - 35 €/(m2a)

Kulud Total Concept projekti läbiviimiseks

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu



Total Concepti kasutus Rootsis

Energiatõhususe parendamise seminar, Tartu , 2 November 2016           

Mari-Liis Maripuu

Totalkampaaniad

Kampaania 1: 2012/2013

21 hoonet

Kampaania 2: 2014/2015

12 hoonet

Kampaania 3: 2016

13 hoonet

Rohkem kui 260 projekti



Total Concept projekt

Peamised eesmärgid:

• Testida ja arendada Total Concept meetodit Põhja-Euroopa riikides

• Luua võimalusi ja motiveerida kinnisvaraomanikke suurema mahuliste
energiatõhususe projektide läbiviimiseks
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Norra

Taani Soome Eesti

Rootsi



 Käsiraamat (inglise keeles)

 Juhiseid tellijale Samm 1 

lähteülesande ja pakkumuse

koostamiseks

 Kontrollnimekirjad Samm 1 

läbiviimiseks

 Raporti alus Samm 1 tulemuste

esitamiseks

 Totaltool

 Alus Samm 3 järelmonitooringu

kavandamiseks

Kuues erinevas keeles… 

(inglise, rootsi, taani, norra, soome, eesti)

Materjalid ja abivahendid
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www.totalconcept.info

Lisainformatsioon

Vastutust välistav klausel

Selle materjali sisu eest vastutavad autorid ainuisikuliselt. See ei peegelda tingimata

Euroopa Liidu seisukohti. Samuti ei vastuta EACI ja Euroopa Komisjon neis materjalides

sisalduva informatsiooni kasutamisviiside eest
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Total Concepti potentsiaal ujulates
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Keskmine energiakasutus veekeskustes ja ujulates Rootsis (Rootsi Energiaagentuur 2009):

403 kWh/m2a 

 Soojusenergia (kaugküte) 239 kWh/m2a

 Elekter 164 kWh/m2a

ventilaato
rid…

valgus…

pumbad
17%

Saunad
12%

Soojuspu
mp …

Muu
6%

Elektrikasutuse jaotus

Energiakasutust mõjutavad peamiselt:

• Nõuded sisekliimale

• Ujula kasutustingimused, basseinide lahendused, 

veeatraktsioonid

• Tehnilised lahendused (veepuhastus, kuivatus, 

jne)



Total Concepti potentsiaal ujulates
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Näited võimalikest meetmetest:

Effektiivsem ventilatsiooni soojustagastus

(integreeritud soojuspump)

Energiaeffektiivsemad ventilaatorid

Nõudluspõhiselt reguleeritav ventilatsioon

(riietusruumides ja teistes ruumidest)

Effektiivsem veepuhastsusüsteem

Veesäästlikumad segistid, kraanid

Soojustagastus heitveest (dushid), 

basseiniveest

Energiaeffektiivsemad pumbad

Energiaeffektiivsem valgustus

Süsteemide töö optimeerimine

 …

BELOK projekt

 Millised on vajadused ja võimalused ujulate ja 

veekeskuste energiatõhustamiseks?

 Ülevaade erinevatest lahendustest- näidisprojekt

lähtudes Total Concept meetodist

Fiktiivne näide meetmete paketist
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Küsimusi?
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Mari- Liis Maripuu
mari-liis.maripuu@cit.chalmers.se


